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PROJETO DE LEIN® | £ /2026 DE 11 (ONZE) DE AGOSTO DE 2026.

Dispoe sobre a delimitagdao do novo Perimetro Urbano
do Municipio de Varzelandia, Estado de Minas Gerais,
estabelece diretrizes para sua ocupacido e expansao
urbana, institui o respectivo Projeto Especifico de
Expansao Urbana, e da outras providéncias.

A Céamara Municipal de Varzelandia, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes legais, aprova, e o Prefeito Municipal sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica delimitado o novo Perimetro Urbano do Municipio de Varzelandia,
Estado de Minas Gerais, de acordo com a planta e o memorial descritivo constantes
dos Anexos | e Il desta Lei, que dela passam a fazer parte integrante, para todos os
efeitos legais.

Paragrafo unico. O novo perimetro urbano compreende area aproximada de 13,71
km?, correspondente a aproximadamente 1.371,00 hectares, e possui perimetro
aproximado de 30,50 km, conforme levantamento técnico elaborado em sistema
UTM, referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, Datum SIRGAS 2000,
Meridiano Central 45° W, conforme memorial descritivo elaborado pelo responsavel
técnico.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, considera-se Perimetro Urbano de Varzelandia a
linha poligonal fechada definida pelos vértices constantes do Memorial Descritivo
que integra o Anexo |l desta Lei, iniciando-se no vértice Pt0, de coordenadas:

» N:8.266.527,099 m
« E:600.618,376 m

e encerrando-se no mesmo vértice, apés a sequéncia dos pontos e segmentos
descritos no referido memorial.

Paragrafo dnico. A delimitagao cartografica e georreferenciada prevista nesta Lei
prevalecera, para fins técnicos e administrativos, sobre representacées meramente
ilustrativas ou esquematicas do perimetro, observados os dados constantes do
memorial descritivo e da planta oficial.

Art. 3° - Integram esta Lei:

| — Anexo I: Planta de Delimitagdo do Novo Perimetro Urbano do Municipio de
Varzelandia/MG;

Il — Anexo ll: Memorial Descritivo do Novo Perimetro Urbano de Varzelandia/MG:

Il — Anexo llIl: Quadro de Coordenadas dos vértices do perimetro urbano, quando
apresentado em documento técnico préprio;
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IV — Anexo IV: Diretrizes e Projeto Especifico de Expansao Urbana, na forma desta
Lei e dos documentos técnicos que o acompanham.

Art. 4°- A delimitacdo do novo perimetro urbano observara os principios e diretrizes
da politica urbana previstos na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade, na
legislagao federal, estadual e municipal aplicavel, especialmente os principios:

| — da fungao social da cidade e da propriedade:

Il — do planejamento e ordenamento territorial:

IIl - da sustentabilidade ambiental, econémica e social:

IV — da adequada distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

V —da prevencgao e reducao de riscos de desastres:

VI — da prote¢do do meio ambiente natural e construido:

VIl — da participacao popular e da gestao democratica da cidade;

VIl - da integragcdo entre desenvolvimento urbano, mobilidade, infraestrutura e
prestacao de servigos publicos;

IX — da promogao do desenvolvimento econémico e social local:

X — da garantia do adequado aproveitamento do territério municipal.

Art. 5° - A incluséo de determinada area no perimetro urbano nao implica, por si s6,
autorizagao automatica para parcelamento, loteamento, desmembramento,
ocupacao ou edificacdo, ficando qualquer empreendimento condicionado a
observancia:

| — do Plano Diretor Municipal, quando existente:

Il — da legislagdo municipal de uso e ocupagéo do solo;

Ill - da legislagao de parcelamento do solo urbano;

IV - da legislagao ambiental;

V — das normas de acessibilidade e mobilidade urbana:

VI — das exigéncias relativas a infraestrutura urbana;

VIl - das restricGes ambientais, urbanisticas e de seguranca aplicaveis a area;
VIl - das demais normas federais, estaduais e municipais pertinentes.

Art. 6° - As areas incluidas no novo perimetro urbano serao objeto de planejamento
e ordenamento progressivo, devendo o Poder Publico Municipal promover a
compatibilizacdo entre a expansdo urbana e a disponibilidade de infraestrutura,
equipamentos publicos, servigos essenciais, sistema viario, mobilidade e protecao
ambiental.

Art. 7° - Constituem diretrizes para a expansao urbana no territorio abrangido pelo
novo perimetro:

| — priorizar a ocupagao ordenada das areas dotadas ou passiveis de receber
infraestrutura urbana;

Il — evitar a expansao urbana fragmentada, descontinua ou excessivamente onerosa
para o Poder Publico;

Il — assegurar a integrag@o do novo territério urbano ao sistema viario municipal:
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IV — promover a adequada implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — assegurar a compatibilidade entre densidade populacional e capacidade da
infraestrutura existente ou projetada;

VI — estimular a diversidade de usos compativeis, inclusive residencial, comercial,
institucional e de servigos, conforme legislagao urbanistica especifica:

VII — preservar areas ambientalmente sensiveis, cursos d'agua, nascentes, areas
verdes e demais espacos de relevante interesse ambiental:

VIl — promover a regularizagao fundiaria, quando cabivel, observada a legislagao
especifica;

IX — incentivar a implantagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social:
X — garantir a mobilidade urbana e a integragdo entre os diferentes modos de
transporte;

Xl — prevenir a ocupacgao de areas sujeitas a riscos de desastres:

XIl — assegurar a compatibilidade da expansdo urbana com o desenvolvimento
econdémico e social do Municipio.

Art. 8° - As areas do novo perimetro urbano que apresentem restricoes ambientais,
geotécnicas, hidrolégicas, topograficas ou outras condigdes que possam limitar ou
impedir sua urbanizagdo deverao ser identificadas em estudos e instrumentos
técnicos proprios.

Paragrafo unico. A existéncia de area situada dentro do perimetro urbano nio
afasta a incidéncia das normas de protecdo ambiental, das areas de preservacao
permanente, das reservas legais, das areas de risco ou de quaisquer outras
restricbes previstas na legislacao vigente.

Art. 9° - Ficam estabelecidas como diretrizes para implantagdo da infraestrutura
urbana nas areas de expansao:

| — ampliagao e adequagao do sistema viario:

Il — implantacao e expanséo das redes de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario;

Il —implantacdo de sistemas adequados de drenagem e manejo das aguas pluviais:

IV — expansao da rede de energia elétrica e iluminagao publica;

V — implantagdo e adequagdo de equipamentos plblicos de educacao, saude,
assisténcia social, esporte, cultura e lazer:

VI —implantacao de areas verdes e espacos publicos:

VIl — promocao da acessibilidade universal;

VIl - integragéo do sistema de transporte urbano e rural:

IX — adogao de medidas de prevencéo e mitigacao de riscos ambientais e urbanos.

Art. 10 - O parcelamento do solo para fins urbanos localizado no novo perimetro
urbano somente sera admitido quando houver compatibilidade com o planejamento
urbano municipal e forem atendidas as exigéncias previstas na legislagao federal,
estadual e municipal.

Paragrafo anico. A aprovacao de loteamentos, desmembramentos, condominios e
demais formas de parcelamento ou ocupagdo do solo ficara condicionada a



CAMARA MUNICIPAL DE VARZELANDIA

Email: poderiegislativo.varz@gmail.com
Rua Sao Paulo - Centro
Varzelandia — Minas Gerais - CEP: 39.450-000

existéncia da infraestrutura e das condi¢bes urbanisticas exigidas pela legislacao
aplicavel.

Art. 11 - O Municipio devera promover, quando cabivel, a identificacao de areas
destinadas a Habitagdo de Interesse Social — HIS e a implantagao de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, observadas as necessidades habitacionais
locais e os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e na legislagao municipal.

Art. 12 - As areas de relevante interesse ambiental, histérico, cultural, paisagistico
ou arqueoldgico existentes no novo perimetro urbano deverdo ser objeto de
protecao especifica, mediante os instrumentos previstos na legislacao pertinente.

Art. 13 - O planejamento da expansdo urbana devera contemplar mecanismos
destinados a assegurar a justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do
processo de urbanizagdo, inclusive mediante a utilizagdo, quando cabivel, dos
instrumentos previstos na legislagao federal e municipal.

Art. 14 - A Administragdo Municipal devera observar, na implementacao das
diretrizes estabelecidas nesta Lei, a necessidade de compatibilizagdo entre a
expansao territorial urbana e a capacidade financeira do Municipio para implantacao
e manutencgao da infraestrutura e dos servigos publicos.

Art. 15 - O Municipio devera promover o planejamento integrado do transporte
urbano, inclusive mediante a utilizagdo de meios de transporte nao motorizados, de
modo a assegurar a adequada mobilidade da populagéo nas areas abrangidas pelo
novo perimetro urbano.

Art. 16 - A alteracdo do perimetro urbano de que trata esta Lei devera ser
considerada nos instrumentos de planejamento municipal, especialmente no Plano
Diretor, quando existente, no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orcamentarias e
na Lei Orgamentaria Anual, observadas as respectivas competéncias e
procedimentos legais.

Art. 17 - O Poder Executivo Municipal devera manter atualizado o cadastro territorial
e a base cartografica oficial do Municipio, incorporando a nova delimitagdo do
perimetro urbano aos sistemas de planejamento, cadastro, tributacao e gestao
territorial, observada a legislagao tributaria aplicavel.

Paragrafo anico. A atualizagdo cadastral prevista no caput devera observar os
limites georreferenciados estabelecidos nos Anexos desta Lei.

Art. 18 - A presente Lei ndo importa, isoladamente, em alteracao automatica da
classificagao tributaria de iméveis, devendo eventual alteracao de enquadramento
tributario observar a legislacao tributaria municipal e os requisitos legais préprios.

Art. 19 - O Poder Executivo podera expedir os atos regulamentares necessarios a
execugao desta Lei, especialmente quanto:
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| — a atualizagao da base cartografica municipal;

Il — a compatibilizagdo do cadastro imobiliario;

IIl — & regulamentacao das diretrizes de expansao urbana:

IV — a integragao das informagdes territoriais aos 6rgaos municipais competentes:
V — a implementacao das medidas de planejamento urbano previstas nesta Lei.

Art. 20 - Os casos omissos serdo disciplinados pela legislagdo municipal de
planejamento urbano, pelo Plano Diretor, quando existente, e pelas normas federais
e estaduais aplicaveis.

Art. 21 - Ficam revogadas as disposigdes em contrario, especialmente aquelas que
estabelecam delimitacao de perimetro urbano incompativel com a presente Lei.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Céamara Municipal de Varzelandia/MG, 11 de Agosto de 2026.

FERNANDO HENRIQUE GONCALVES
Vereador MDB
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ANEXO |

PLANTA DE DELIMITACAO DO NOVO F:ERiMETRO URBANO DO MUNICIPIO
DE VARZELANDIA/MG

[Inserir aqui a planta técnica oficial do perimetro urbano, elaborada em escala
adequada, contendo a representacdo grafica da poligonal definida pelo
Memorial Descritivo constante do Anexo I1.]

Sistema de referéncia: UTM — SIRGAS 2000
Meridiano Central: 45° W

Area: 13,71 km?

Perimetro: 30,50 km

Responsavel técnico:
Laiton Antonio Dias
Engenheiro Civil - CREA/MG n° 240.301/D

ANEXO Il

MEMORIAL DESCRITIVO DO NOVO PERIMETRO URBANO DE
VARZELANDIA/MG

Area: 13,71 km?
Perimetro: 30,50 km

Sistema Geodésico: SIRGAS 2000
Sistema de Projecao: UTM
Meridiano Central: 45° W

Responsavel técnico: Laiton Anténio Dias — Engenheiro Civil = CREA/MG n°
240.301/D.

Memorial descritivo: conforme documento técnico elaborado em 11 de agosto de
2026, contendo a descrigdo dos vértices Pt0 a Pt180, respectivos pares de
coordenadas, azimutes e distancias, encerrando-se no vértice Pt0.
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Observacaéo legislativa: Recomendo que o texto integral do memorial que vocé me
encaminhou seja reproduzido literalmente neste Anexo Il, sem qualquer alteracao
de coordenadas, azimutes, distancias ou vértices.

ANEXO Il
QUADRO DE COORDENADAS DOS VERTICES

O quadro devera reproduzir, preferencialmente em formato tabular, todos os vértices
do Pt0 ao Pt180, com as respectivas coordenadas N (Norte) e E (Este), permitindo
conferéncia técnica e futura utilizagao pelo Municipio.

ANEXO IV
DIRETRIZES DO PROJETO ESPECIFICO DE EXPANSAO URBANA
1. DA DELIMITAGAO

A area de expansao urbana corresponde aquela abrangida pela poligonal definida
no Anexo |l desta Lei.

2. DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

A expansao urbana devera ocorrer de maneira planejada, progressiva e compativel
com a infraestrutura urbana existente ou projetada.

3. DA INFRAESTRUTURA
Deverao ser observadas, conforme a necessidade e viabilidade técnica:

a) abastecimento de agua potavel

b) esgotamento sanitéario;

c) drenagem e manejo das aguas pluviais;
d) energia elétrica;

e) iluminagao publica;

f) sistema viario;

g) coleta e manejo de residuos sélidos;

h) equipamentos publicos e comunitarios.

4. DO SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

A expansao devera preservar e articular o sistema viario existente, prevendo a
integracdo das novas areas ao sistema municipal de mobilidade, inclusive com



CAMARA MUNICIPAL DE VARZELANDIA

Email: poderlegislativo.varz@gmail.com
Rua Sao Paulo - Centro
Varzelandia — Minas Gerais - CEP: 39.450-000

espagos destinados a circulagado de pedestres, ciclistas e demais modos nio
motorizados.

5. DAS AREAS DE RESTRIGAO A URBANIZAGCAO

Deverao ser identificadas e respeitadas as areas sujeitas a restricoes ambientais,
geotécnicas, hidrolégicas ou decorrentes de riscos de desastres, nos termos da
legislagdo aplicavel.

6. DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

O planejamento municipal devera considerar a necessidade de reserva de areas
para habitagdo de interesse social e, quando tecnicamente cabivel, a instituicao de
ZEIS.

7. DA PROTECAO AMBIENTAL

A expansao urbana devera observar as normas de prote¢cao ambiental, preservando
areas de interesse ecologico, recursos hidricos, nascentes, areas verdes e demais
espacos protegidos.

8. DA JUSTA DISTRIBUICAO DOS BENEFICIOS E ONUS

A Administragdo Municipal devera buscar mecanismos que assegurem a distribuicao
equilibrada dos beneficios e encargos decorrentes da urbanizagao, observados os
instrumentos previstos no Estatuto da Cidade.

9. DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

O planejamento da expans&o devera considerar a possibilidade de implantagdo de
atividades econdmicas compativeis com a vocagao territorial do Municipio,
priorizando a geracdo de emprego e renda e evitando usos incompativeis ou
potencialmente prejudiciais a populagéo.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciagdo desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei,
de autoria do Vereador Fernando Henrique, que dispde sobre a delimitagao do novo
Perimetro Urbano do Municipio de Varzelandia/MG, estabelecendo, ainda, diretrizes
para o adequado planejamento, ordenamento e expansao do territério urbano
municipal.

A proposta decorre da necessidade de que o Municipio disponha de uma
delimitacdo territorial urbana atualizada, tecnicamente definida e compativel com a
realidade territorial @ com as necessidades atuais e futuras de desenvolvimento de
Varzelandia.

O novo perimetro foi objeto de levantamento técnico, encontrando-se
delimitado por memorial descritivo elaborado em sistema UTM, referenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, Datum SIRGAS 2000, Meridiano Central 45° W, com
area aproximada de 13,71 km? e perimetro aproximado de 30,50 km.

A delimitagdo proposta encontra-se individualizada por coordenadas
georreferenciadas, azimutes e distancias, partindo do vértice Pt0 e percorrendo os
demais vértices descritos no memorial técnico até o retorno ao ponto inicial,
formando poligonal fechada.

Trata-se, portanto, de medida que busca conferir ao Municipio maior
seguranca juridica, precisao técnica e eficiéncia administrativa na definicao de seu
territério urbano.

A Constituicdo Federal estabelece, em seu art. 182, que a politica de
desenvolvimento urbano deve ser executada pelo Poder Publico municipal, tendo
por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes.

A matéria também encontra fundamento direto no Estatuto da Cidade — Lei
Federal n® 10.257/2001, que estabelece as diretrizes gerais da politica urbana e
reconhece como instrumentos do planejamento municipal o plano diretor, a disciplina
do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo, o zoneamento ambiental e os
planos, programas e projetos setoriais.
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O Estatuto da Cidade determina, ainda, que a politica urbana deve buscar a
ordenagdo e o controle do uso do solo, evitando a utilizacdo inadequada dos
iméveis, o parcelamento ou a edificagado incompativeis com a infraestrutura urbana,
a degradagao ambiental e a exposigéo da populagéo a riscos de desastres.

Da mesma forma, a legislacao estabelece como diretriz a adocao de padroes
de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do Municipio, bem como a justa distribuigdo dos beneficios e
6nus decorrentes do processo de urbanizacao.

Especial relevancia possui o art. 42-B do Estatuto da Cidade, segundo o qual
os Municipios que pretendam ampliar seu perimetro urbano devem elaborar projeto
especifico contendo, entre outros elementos, a demarcacgao do novo perimetro, a
identificacdo de areas sujeitas a restricoes a urbanizagao, diretrizes para
infraestrutura e sistema viario, parametros de parcelamento, uso e ocupacado do
solo, previsao de areas para habitagdo de interesse social, protecao ambiental e
mecanismos destinados a justa distribui¢ao dos beneficios e 6nus da urbanizagao.

O mesmo dispositivo passou a exigir expressamente o planejamento
integrado do transporte urbano, inclusive por meio de veiculos nao motorizados,
reforcando a necessidade de que a expansdo territorial esteja associada a
mobilidade urbana.

Nesse contexto, a presente proposicao nao se limita a estabelecer uma linha
territorial abstrata. Busca instituir uma referéncia oficial para o planejamento urbano
municipal, vinculando a expansdo territorial a necessidade de adequada
infraestrutura, mobilidade, protegdo ambiental, habitagdo, equipamentos publicos e
desenvolvimento econémico sustentavel.

Importante destacar, ainda, que a inclusao de areas no perimetro urbano nao
significa autorizacao automatica para parcelamento ou ocupacio do solo.

Todo e qualquer Iloteamento, desmembramento, condominio ou
empreendimento urbano devera continuar submetido as exigéncias previstas na
legislagao federal, estadual e municipal, especialmente a legislagcdo de parcelamento
do solo, as normas ambientais, as regras de uso e ocupagio do solo e as demais
exigéncias administrativas aplicaveis.

A Lei Federal n® 6.766/1979, inclusive, estabelece que o parcelamento do solo
para fins urbanos deve observar a legislacao federal, estadual e municipal
pertinente, além de permitir que os Municipios estabelegcam normas complementares
adequadas as suas peculiaridades locais.

A proposta também contempla a necessidade de compatibilizacdo entre a
expansao territorial e a capacidade administrativa e financeira do Municipio, evitando
que a ampliagdo do territério urbano produza crescimento desordenado ou gere
obrigacdes incompativeis com a capacidade de prestacao de servicos publicos.
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A delimitagdo georreferenciada permitira, ademais, maior precisdo no
cadastro territorial municipal, na elaboragdo de politicas publicas, no planejamento
de obras e servigos, na fiscalizacdo urbanistica e ambiental e na organizagao dos
instrumentos de planejamento territorial.

O projeto busca, portanto, conferir seguranca técnica a delimitagao
territorial, seguranca juridica aos atos administrativos e maior racionalidade ao
planejamento urbano de Varzelandia.

A iniciativa também se mostra adequada a necessidade de atualizagio dos
instrumentos municipais de ordenamento territorial, especialmente diante da
dinamica de crescimento urbano, da necessidade de expansao planejada e da
importancia de assegurar que futuras ocupacdes ocorram de forma compativel com
a infraestrutura, a mobilidade, o meio ambiente e o interesse coletivo.

Ressalte-se, por fim, que a proposi¢éo prestigia os principios da fungao social
da cidade e da propriedade, do desenvolvimento sustentavel, da prevencao de
riscos, da participagéo social e da adequada distribuicio dos beneficios e encargos
decorrentes da urbanizagao.

Diante dessas razoes, entendemos que a aprovagédo do presente Projeto de
Lei representa importante avango para o planejamento territorial de Varzelandia,
conferindo ao Municipio instrumento técnico e juridico adequado para orientar seu
crescimento e assegurar melhores condigbes de desenvolvimento urbano,
econdmico, ambiental e social.

Por tais fundamentos, contamos com o apoio dos nobres pares para a
aprovacao da presente proposicao.

Camara Municipal de Varzelandia/MG, 11 de agosto de 2026.

FERNANDO HENRIQUE GONCALVES
Vereador MDB



